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Likumprojekta „Grozījumi likumā „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju”” sākotnējās ietekmes novērtējuma ziņojums (anotācija)
	I. Tiesību akta projekta izstrādes nepieciešamība

	1.
	Pamatojums
	1. Likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” (turpmāk – Privatizācijas likums) Pārejas noteikumu 53. punkts, kas paredz, ka Ministru kabinets līdz 2015. gada 30. septembrim iesniedz Saeimai likumprojektu par dalītā īpašuma tiesisko attiecību izbeigšanu starp privatizētā objekta īpašnieku un tā zemes gabala īpašnieku, uz kura atrodas privatizētais objekts.

2. Valdības rīcības plāna Deklarācijas par Laimdotas Straujumas vadītā Ministru kabineta iecerēto darbību īstenošanai (140.1.uzdevums) - izstrādāt un iesniegt izskatīšanai Ministru kabinetā normatīvo aktu paketi dalītā īpašuma tiesiskā regulējuma noteikšanai, tajā skaitā, par jautājumiem, kas skar piespiedu nomas tiesisko regulējumu.

3. Ministru kabineta 2010. gada 13. septembra rīkojuma Nr. 541 „Par Koncepciju par Civillikuma lietu tiesību daļas modernizāciju” 4.2. apakšpunktā dotais uzdevums darba grupai izstrādāt un tieslietu ministram noteiktā kārtībā Ministru kabinetā iesniegt līdz 2013. gada 1. jūlijam tiesību aktu projektus, lai noteiktu tiesisko regulējumu pastāvošo dalīto īpašumu tiesisko attiecību izbeigšanai.

	2.
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai tiesību akta projekts izstrādāts, tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
	Pašreizējā situācija un problēmas, kuru risināšanai likumprojekts izstrādāts
Likumprojekts ir saistīts ar likumprojektu “Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums,” kas paredz regulējumu, kā uz izpirkuma tiesības pamata daudzdzīvokļu māju īpašnieki, izpērkot zemi, uz kuras atrodas privatizētā daudzdzīvokļu māja, varēs izbeigt piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības, kas izveidojušās uz likuma pamata starp privatizēto daudzdzīvokļu māju īpašniekiem (dzīvokļu īpašniekiem) un zemes īpašniekiem. 
Likumprojektā „Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums” ir paredzēts, ka izpērkamā zeme piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanas mērķiem tiek noteikta, pamatojoties uz privatizācijas procesā daudzdzīvokļu mājai noteikto funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu, kas ir attiecīgās daudzdzīvokļu mājas uzturēšanai, apsaimniekošanai un funkcionēšanai nepieciešamā zeme. 

Lai izslēgtu iespējamos piespiedu dalītā īpašuma zemes un mājas īpašnieku strīdus par izpērkamo zemi brīdī, kad atbilstoši likumprojektam „Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums” būs uzsākts izpirkuma tiesības izmantošanas process, ir nepieciešams nodrošināt, ka visi strīdi par daudzdzīvokļu mājas funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu ir atrisināti vai nu attiecīgās mājas privatizācijas procesā, vai arī funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanas procesā. Tāpēc nepieciešams veikt grozījumus likumā „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju”, paplašinot vietējo pašvaldību pienākumus daudzdzīvokļu māju funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanā, uzliekot par pienākumu pašvaldībām pārskatīt daudzdzīvokļu māju funkcionāli nepieciešamos zemes gabalus kvartāla robežās, kā arī paredzēt galīgu (prekluzīvu) termiņu, līdz kuram zemes īpašniekiem un privatizēto objektu īpašniekiem (dzīvokļu īpašniekiem) būs iespējams ierosināt pašvaldībai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu.

Tiesiskā regulējuma mērķis un būtība
Likumprojekta mērķis ir precizēt tiesisko regulējumu par daudzdzīvokļu māju funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu un vietējās pašvaldības lomu to pārskatīšanā. Šā mērķa sasniegšanai ar likumprojektu ir paredzēts noteikt, ka, saņemot kaut vienu ierosinājumu par tādas dzīvojamās mājas funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu, kas atrodas vairāku dzīvojamo māju kvartālā, pašvaldībai būtu pienākums pārskatīt visus attiecīgā kvartāla robežās ietilpstošos dzīvojamo funkcionāli nepieciešamos zemes gabalus. Šādā gadījumā pašvaldība pirms dzīvojamo māju funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanas uzsākšanas par plānoto pārskatīšanu informētu un lēmumu pieņemšanas procesā iesaistītu visus attiecīgā kvartālā esošo dzīvojamo māju īpašniekus, kā arī zemes gabalu īpašniekus. Pēc tam, kad būtu pārskatīti visi kvartālā ietilpstošie dzīvojamo māju funkcionāli nepieciešamie zemes gabali, pašvaldība pieņemtu lēmumu par visu funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu attiecīgajā kvartālā, to ietverot vienā administratīvajā aktā.

Vienlaikus likumprojekts paredz, ka izdevumus par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu kvartāla ietvaros, kā arī izdevumus par iesaistīto personu informēšanu sedz pašvaldība.

Grozījumu pamatojums

Praksē bieži tiek konstatētas problēmas attiecībā uz valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizācijas procesa gaitā noteikto dzīvojamajai mājai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu. Grozījumi likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 54. panta pirmajā daļā, kas ir spēkā kopš 2014. gada 1. oktobra, nostiprina būtisku principu tā saucamajās piespiedu nomas attiecībās, proti, ka tieši dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamais zemes gabals ir zemes nomājamā platība piespiedu nomas attiecībās. Tāpēc 2015. gada 1. jūlijā stājās spēkā grozījumi likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 28. pantā, un likums tika papildināts ar jaunu 85. un 86. pantu, piešķirot tiesības dzīvojamās mājas īpašniekiem vai zemes gabala īpašniekam ierosināt dzīvojamās mājas funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu, jo tā pārskatīšana ir būtisks tiesību instruments, lai regulētu arī nomājamās platības jautājumus administratīvā kārtībā un tādējādi attiecīgie likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” grozījumi paredz pašvaldības pienākumu šādā gadījumā šo pārskatīšanu nodrošināt. Taču vienlaikus likumā piedāvātais risinājums pilnībā neatrisina praksē pastāvošo problēmu, jo tas pamatā tiek attiecināts uz vienu individuālu dzīvojamo māju un tai noteikto funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu, kaut gan faktiski problēma būtu jārisina kompleksi – ja ir saņemts kaut viens ierosinājums par funkcionāli nepieciešama zemes gabala pārskatīšanu, pašvaldībai šī pārskatīšanas procedūra būtu jānodrošina visa tā kvartāla ietvaros, kurā atrodas funkcionāli nepieciešamais zemes gabals, par kura pārskatīšanu ir saņemts ierosinājums. Minētais ir pamatojams ar vairākiem argumentiem, pirmkārt, pārskatot vienu funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu, var tikt skartas arī citu šajā kvartālā esošo funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu robežas, tādējādi, ir nepieciešama to kopīga pārskatīšana vienotas procedūras ietvaros. Otrkārt, pārskatot funkcionāli nepieciešamos zemes gabalus, ir jāspēj samērot dzīvojamo māju īpašnieku un zemes īpašnieku intereses, proti, no vienas puses, ir jānodrošina, ka funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanas rezultātā tiek noteikti tādi funkcionāli nepieciešamie zemes gabali, kuri atbilst normatīvo aktu prasībām (likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 28. pantam), savukārt no otras puses pārskatīšanas rezultātam ir jābūt tādam, ka zemes īpašniekam būtu iespēja izmantot atlikušo zemes gabala daļu. Minētais mērķis vislabāk ir sasniedzams īstenojot funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu kompleksi – visa kvartāla robežās. Funkcionāli nepieciešami zemes gabali jāpārskata ievērojot gan privatizācijas likumā nostiprinātos principus, gan Ministru kabineta noteikumu „Privatizējamai dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu noteikšanas kārtība” (apstiprināti Ministru kabinetā 2015. gada 8. septembrī, prot. Nr. 45 87.§.). Šie noteikumi nosaka, gan kārtību kā jānosaka funkcionāli nepieciešamais zemesgabals, gan to, kā pašvaldībai jārīkojas tajos gadījumos, kad pēc funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšanas paliek pāri daļa no zemes īpašniekam piederošā zemes gabala. Saskaņā ar šo regulējumu ir paredzētas šādas darbības:

1) nosakot funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu, zemes īpašniekam izdala atlikušo zemes gabala daļu, kas atbilst attiecīgās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajiem teritorijas izmantošanas un apbūves nosacījumiem. Šajā gadījumā zemes īpašniekam nodrošināma piekļuve izdalītajai zemes gabala daļai, jo šāds pienākums ir noteikts gan Zemes pārvaldības likuma 7. pantā, gan arī Ministru kabineta 2013. gada 30. aprīļa noteikumu Nr. 240 „Vispārīgie teritorijas plānošanas, izmantošanas un apbūves noteikumi” 13. punktā;

2) ja, nosakot funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu, atlikusī zemes gabala daļa ir mazāka par attiecīgās pašvaldības teritorijas plānojumā noteikto minimālo jaunveidojamās zemes vienības platību, bet tā atbilst citām teritorijas plānojumā noteiktajām teritorijas izmantošanas un apbūves prasībām, atlikušo zemes gabala daļu izdala zemes īpašniekam, nosakot tai nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un nodrošinot piekļuvi;

 3) ja, nosakot dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu, nebūs iespējams izdalīt zemes īpašniekam atsevišķu zemes gabala daļu, tad, ņemot vērā attiecīgā zemes gabala apbūves īpatnības, to sadalīs proporcionāli to apbūves parametriem kvartāla robežās starp piegulošiem funkcionāli nepieciešamajiem zemes gabaliem;

 4) ja atlikušo zemes gabala daļu nevar izdalīt zemes īpašniekam, iekļaut funkcionāli nepieciešamajā zemes gabalā, kā arī to nav iespējams izmantot atbilstoši attiecīgās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajiem teritorijas izmantošanas un apbūves nosacījumiem, pašvaldība var lemt par attiecīgās zemes turpmākās izmantošanas iespējām, ievērojot normatīvajos aktos noteikto kārtību par pašvaldības teritorijas plānošanu, pirms tam noskaidrojot zemes īpašnieka viedokli, piemēram, lemjot par nepieciešamajām izmaiņām teritorijas funkcionālajā zonējumā vai teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumos normatīvajos aktos par pašvaldības teritorijas plānošanu noteiktajā kārtībā, izvērtējot zemes nomas līguma noslēgšanas vai arī zemes atsavināšanas iespējamību). Minētais nosacījums būs attiecināms uz zemi, uz kuru atjaunotas īpašuma tiesības bijušajiem zemes īpašniekiem vai viņu mantiniekiem vai tā iegūta darījuma rezultātā un īpašuma tiesības uz to ir nostiprinātas zemesgrāmatā, izņemot, ja īpašuma tiesības uz domājamo daļu no attiecīgās zemes zemesgrāmatā ir nostiprinātas attiecīgās dzīvojamās mājas dzīvokļa īpašniekiem un dzīvokļu īpašnieku kopīpašuma domājamo daļu apmērs šādai zemei sakrīt ar attiecīgā dzīvokļa īpašuma sastāvā ietilpstošās zemes domājamo daļu.

	3.
	Projekta izstrādē iesaistītās institūcijas
	Tieslietu ministrija.

	4.
	Cita informācija
	Projekts virzāms izskatīšanai vienlaikus ar likumprojektu „Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums”.

	


	 II. Tiesību akta projekta ietekme uz sabiedrību, tautsaimniecības attīstību un administratīvo slogu

	1.
	Sabiedrības mērķgrupas, kuras tiesiskais regulējums ietekmē vai varētu ietekmēt
	Projekts ietekmēs vietējās pašvaldības (pavisam 119 pašvaldības – 110 novada un 9 republikas pilsētas) kurām būs jāpārskata privatizējamām dzīvojamām mājām funkcionāli nepieciešamie zemes gabali, ja tiks saņemti attiecīgi ierosinājumi.
Ja tiktu pārskatīti visi jau noteiktie funkcionāli nepieciešamie zemes gabali daudzdzīvokļu mājām, tad projekta tiesiskais regulējums ietekmēs ap 54471 dzīvokļu īpašnieku un 3620 zemes vienību īpašniekus, uz kuru zemes vienībām atrodas citām personām piederošas 1800 daudzdzīvokļu mājas. Projektā paredzētais tiesiskais regulējums var ietekmēt arī ap 56499 dzīvokļu īpašnieku un 3734 zemes vienību īpašniekus, uz kuru zemes vienībām atrodas citām personām piederošas 1867 daudzdzīvokļu mājas, kurām vēl jānosaka funkcionāli nepieciešamais zemes gabals, ja pēc to noteikšanas vēlāk kāds no zemes vai dzīvokļu īpašniekiem lūgs pašvaldību pārskatīt noteikto funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu. Līdz ar to kopā projektā paredzētais tiesiskais regulējums ietekmēs ap 110970 dzīvokļu īpašnieku un 7354 zemes vienību īpašniekus, uz kuru zemes vienībām atrodas citām personām piederošas 3667 daudzdzīvokļu mājas.



	2.
	Tiesiskā regulējuma ietekme uz tautsaimniecību un administratīvo slogu
	Projektā paredzētais tiesiskais regulējums palielinās administratīvo slogu vietējām pašvaldībām un valsts akciju sabiedrībai „Privatizācijas aģentūra” gadījumos, kad tiek ierosināta privatizējamai dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšana, kā rezultātā var mainīties privatizējamai dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala platība, konfigurācija un zemes nomas maksas lielums. Pašvaldību administratīvais logs palielinās, jo ar likumprojektu papildus tiek uzlikts pienākums izstrādāt kārtību, kādā tā informē zemes īpašniekus un privatizēto objektu īpašniekus (dzīvokļu īpašniekus), noskaidro un izvērtē viņu viedokļus, un pieņem lēmumu attiecībā uz visu funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanas uzsākšanu attiecīgā kvartāla robežās.

	3.
	Administratīvo izmaksu monetārs novērtējums
	Pēc valsts akciju sabiedrības „Privatizācijas aģentūra” sniegtās informācijas viena funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšana vienai daudzdzīvokļu mājai vidēji izmaksā no 600 līdz 800 euro. Tādējādi kopējās administratīvās izmaksas sastāda vismaz 2 200 200 – 2 933 600 euro, kas būs jāieplāno pašvaldību budžetā.

	4.
	Cita informācija
	Nav.


	III. Tiesību akta projekta ietekme uz valsts budžetu un pašvaldību budžetiem


	Rādītāji

	n-tais gads

	Turpmākie trīs gadi (euro)


			n+1

	n+2

	n+3


		saskaņā ar valsts budžetu kārtējam gadam

	izmaiņas kārtējā gadā, salīdzinot ar valsts budžetu kārtējam gadam

	izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu

	izmaiņas, salīdzinot ar kārtējo (n) gadu


	1

	2

	3

	4

	5

	6


	1. Budžeta ieņēmumi:

	 

	 

	 

	 

	 


	1.1. valsts pamatbudžets, tai skaitā ieņēmumi no maksas pakalpojumiem un citi pašu ieņēmumi

	 

	 

	 

	 

	 


	1.2. valsts speciālais budžets

	 

	 

	 

	 

	 


	1.3. pašvaldību budžets

	 

	 

	 

	 

	 


	2. Budžeta izdevumi:

	 

	 

	 

	 

	 


	2.1. valsts pamatbudžets

	 

	 

	 

	 

	 


	2.2. valsts speciālais budžets

	 

	 

	 

	 

	 


	2.3. pašvaldību budžets

	 Nav precīzi aprēķināms
	 Nav precīzi aprēķināms
	 Nav precīzi aprēķināms
	 Nav precīzi aprēķināms
	 Nav precīzi aprēķināms

	3. Finansiālā ietekme:

	 

	 

	 

	 

	 


	3.1. valsts pamatbudžets

	 

	 

	 

	 

	 


	3.2. speciālais budžets

	 

	 

	 

	 

	 


	3.3. pašvaldību budžets

	 Nav precīzi aprēķināms
	 Nav precīzi aprēķināms
	 Nav precīzi aprēķināms
	 Nav precīzi aprēķināms
	 Nav precīzi aprēķināms

	4. Finanšu līdzekļi papildu izdevumu finansēšanai (kompensējošu izdevumu samazinājumu norāda ar "+" zīmi)
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	5. Precizēta finansiālā ietekme:

	X

	 

	 

	 

	 


	5.1. valsts pamatbudžets

		 

	 

	 

	 


	5.2. speciālais budžets

		 

	 

	 

	 


	5.3. pašvaldību budžets

		 

	 

	 

	 


	6. Detalizēts ieņēmumu un izdevumu aprēķins (ja nepieciešams, detalizētu ieņēmumu un izdevumu aprēķinu var pievienot anotācijas pielikumā):

	 


	6.1. detalizēts ieņēmumu aprēķins

	
	6.2. detalizēts izdevumu aprēķins

	
	7. Cita informācija

	Izslēdzot likuma “Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 86. panta trešo daļu, palielinās finansiālā ietekme uz pašvaldību budžetu



	


	IV. Tiesību akta projekta ietekme uz spēkā esošo tiesību normu sistēmu

	1.
	Nepieciešamie saistītie tiesību aktu projekti
	Vienlaikus ar likumprojektu tiek virzīts likumprojekts „Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums”. Šā likumprojekta mērķis ir nodrošināt iespēju izbeigt piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības un izveidot vienotu nekustamo īpašumu Civillikuma 968.panta izpratnē. Saskaņā ar likumprojektu paredzēts, ka piespiedu dalītā īpašuma tiesiskās attiecības izbeidzamas, dzīvokļu īpašnieku kopībai šajā likumā noteiktajā kārtībā izmantojot izpērkamās zemes izpirkuma tiesību, un izpirkuma tiesības izmantošanai nav nepieciešama piespiedu dalītā īpašuma zemes gabala īpašnieka piekrišana.

	2.
	Atbildīgā institūcija
	Tieslietu ministrija.

	3.
	Cita informācija
	Nav.


	V. Tiesību akta projekta atbilstība Latvijas Republikas starptautiskajām saistībām

	Likumprojekts šo jomu neskar.


	VI. Sabiedrības līdzdalība un komunikācijas aktivitātes

	1.
	Plānotās sabiedrības līdzdalības un komunikācijas aktivitātes saistībā ar projektu 
	        Ņemot vērā, ka likumprojekts ir saistīts ar likumprojektu “Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums”, kurš 2015. gada 2. jūnijā tika ievietots Tieslietu ministrijas mājas lapā internetā www.tm.gov.lv sadaļā „Sabiedrības līdzdalība”, aicinot sabiedrību izteikt savu viedokli, izmantojot interneta pakalpojumus līdz 2015. gada 16. jūnijam un noteiktajā termiņā neviens sabiedrības loceklis nav izteicis viedokli par likumprojektu “Piespiedu dalītā īpašuma tiesisko attiecību privatizētajās daudzdzīvokļu mājās izbeigšanas likums”, kā arī tikai precizē atsevišķus pašvaldību pienākumus daudzdzīvokļu māju funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanā, papildu sabiedrības līdzdalības pasākumi saistībā ar likumprojektu nav nepieciešami.

	2.
	Sabiedrības līdzdalība projekta izstrādē 
	    Likumprojekta izstrādes procesā notika konsultācijas ar Latvijas Pašvaldību savienību (turpmāk – LPS) - biedrību, kas uz brīvprātības principiem apvieno Latvijas Republikas novadu un republikas pilsētu pašvaldības. LPS biedri ir 118 pašvaldības: 9 republikas pilsētu un 109 novadu pašvaldības.

	3.
	Sabiedrības līdzdalības rezultāti 
	     LPS izteiktie būtiskākie iebildumi likumprojekta izstrādes gaitā un Tieslietu ministrijas (turpmāk - TM) kā likumprojekta izstrādātāju viedoklis par tiem:

1) 1) LPS: valsts pati radīja piespiedu  dalītā īpašuma attiecības, un tādējādi valstij ar valsts līdzekļiem šī situācija ir jārisina. 
TM: izstrādājot likumprojektu, tika ņemta vērā nenoliedzami  lielā pašvaldību loma īpašuma tiesību uz zemi atjaunošanā, tajā skaitā  citu īpašumu piešķiršanā, kā rezultātā izveidojās piespiedu dalītā īpašuma situācijas (kaut arī, protams, personām pastāvēja izvēles tiesības: 1) pieprasīt zemes īpašuma tiesību atjaunošanu uz konkrēto zemes gabalu; 2) pieprasīt nodot īpašumā vai piešķirt lietošanā līdzvērtīgu zemes gabalu vai 3) saņemt vienreizēju kompensāciju likumā noteiktajā kārtībā. Pieprasot zemes īpašuma tiesību atjaunošanu uz konkrēto zemes gabalu tā vēsturiskajā robežās, bijušajam īpašniekam vai tā mantiniekam jau sākotnēji bija jārēķinās ar to, ka gadījumā, ja uz šīs zemes pirms Latvijas Republikas neatkarības atjaunošanas ir tikusi uzcelta citai personai piederoša ēka (būve), turpmāk zemes un ēkas īpašnieka starpā uz likuma pamata pastāvēs zemes piespiedu nomas attiecības), tāpat arī pašvaldību privatizāciju komisijas noteica dzīvojamo māju funkcionāli nepieciešamos zemes gabalus. Ir pašvaldības, kur vispār dalītā īpašuma situācijas netika pieļautas vai arī tika pieļautas saprātīgās zemes robežās, t.i., ka privatizētā daudzdzīvokļu māja atradās uz viena vai divu zemes īpašnieku īpašumā esošās zemes. 
2) 2)  LPS: tajos gadījumos, kad dzīvojamo māju privatizācijas process ir beidzies, pašvaldībām vairs nav kompetence iejaukties, jo tagad tās ir privātās tiesiskās attiecības. To apstiprina arī administratīvo tiesu spriedumi, ka jautājums par dzīvojamās mājas funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu ir risināms tiesā, izskatot strīdus starp privatizēto objektu īpašniekiem un attiecīgajiem zemes īpašniekiem. 
3) TM: Tomēr šī likumprojekta mērķis ir atgriezt jautājuma par dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala risināšanu administratīvā kārtībā, jo ir skaidrs, ka dzīvojamo māju īpašniekiem vērsties tiesā pret vairākiem zemes īpašniekiem par katra atsevišķā funkcionāli nepieciešama zemes gabala robežu un platību praktiski ir neiespējami, par ko liecina, ka šādu  lietu tiesu tiesvedībā īpaši daudz nav. Tāpēc arī dzīvojamai mājai funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanas ideja kā tāda ir jau pieņemta (sk. likuma „Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju” 85. un 86. pantu, kas ir spēkā kopš 2015. gada 1. jūlija). Tomēr ir nepieciešams, lai tā darbotos un būtu pieejama arī praksē. Tas,  jo īpaši būtiski ir tajos gadījumos, kad piespiedu dalītā īpašuma attiecības pastāv pilsētās, jo pilsētu dzīvojamo māju kvartālos funkcionāli nepieciešamie zemes gabali atrodas viens otram cieši blakus. Ir pat tādi gadījumi, kad vienam zemes gabalam no visām pusēm pieguļ citi funkcionāli nepieciešamie zemes gabali. Šādos gadījumos nav iespējama viena funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšana, neskarot citus funkcionāli nepieciešamo zemes gabalus.  Turklāt pārskatīšana nenozīmē vienmēr citādāku funkcionāli nepieciešamā zemes gabala noteikšanu. Pilnībā iespējamas arī tādas situācijas, kurās var izmainīt platību 3 no 10 funkcionāli nepieciešamajiem zemes gabaliem, tādējādi panākot samērīgu līdzsvaru starp zemes un dzīvojamo māju īpašnieku likumiskajām interesēm. Bet šāds līdzsvars nav panākams tad, ja pašvaldība iesaistās tikai tad, ja funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu vēlas tikai vairākums dzīvojamo māju īpašnieku no kvartāla un ir ar mieru par to maksāt. Arī, ja dažas vai pat viena dzīvojamā māja no vairākām ir ar neatbilstošu funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu, tad arī šāda neatbilstība būtu novēršama.  Ja saglabāsies pašreizējais tiesiskais regulējums, tad dzīvojamām mājām funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšana daudzviet paliks nepieejama, jo nebūs iespējams funkcionālā zemes gabala robežas pārkārtot, neskarot citus zemes gabalus un ne vienmēr vairākums zemes īpašnieku vēlēsies to gan darīt, gan maksāt par pārskatīšanu. Tāpēc būtu tikai atbilstoši pašvaldībai uzlikt par pienākumu nodrošināt funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu visā kvartālā, kā arī uzņemties izdevumu segšanu, pat ja tikai vienam ir īpašniekam ir šāda vajadzība, jo personas privātā kārtā to nekad nevarēs izdarīt, jo līdz ko ar pārskatīšanu var tikt skartas vairāku funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu robežas, tad to varēs darīt tikai kompleksi pašvaldība, pieejot no pilsētu teritoriālplānošanas viedokļa un vienu reizi attiecībā uz visu kvartālu, nevis katram individuāli pēc kārtas un bez kopēja un kompleksa skatījuma un visdrīzāk arī bez rezultāta.
4)   

3)  3) LPS: dzīvojamo māju funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanai kvartāla ietvaros noteikti nepieciešami pašvaldību administratīvie un finanšu resursi.
Ta TM: Tam nevar nepiekrist. Tomēr valsts ir  izvirzījusi kā vienu no savām prioritātēm piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanu un šie dzīvojamo māju funkcionāli nepieciešamie zemes gabali piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanas procesā būs tie zemes gabali, ko dzīvojamo māju īpašnieki izpirks par saviem līdzekļiem. Līdz ar to ir īpaši būtiski, lai izpērkamie zemes gabali, tad, kad uzsāksies piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanas process, būtu adekvātās platībās, lai iedzīvotāji vispār izšķirtos par to izpirkšanu. Valstij piespiedu dalītā īpašuma izbeigšanas regulējumā arī noteikti būs jārēķinās ar valsts budžeta līdzekļu iesaistīšanu, lai tā izbeigšana vispār būtu iespējama. 
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	VII. Tiesību akta projekta izpildes nodrošināšana un tās ietekme uz institūcijām

	1.
	Projekta izpildē iesaistītās institūcijas 
	Likumprojekta izpildi nodrošinās pašvaldības, pārskatot privatizējamām dzīvojamām mājām noteiktos funkcionāli nepieciešamos zemes gabalus, ja tiks saņemti attiecīgi ierosinājumi.

	2.
	Projekta izpildes ietekme uz pārvaldes funkcijām un institucionālo struktūru.

Jaunu institūciju izveide, esošu institūciju likvidācija vai reorganizācija, to ietekme uz institūcijas cilvēkresursiem 
	Likumprojekts precizē tiesisko regulējumu par daudzdzīvokļu māju funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu un vietējās pašvaldības lomu to pārskatīšanā. Šā mērķa sasniegšanai ar likumprojektu ir paredzēts noteikt, ka, saņemot kaut vienu ierosinājumu par tādas dzīvojamās mājas funkcionāli nepieciešamā zemes gabala pārskatīšanu, kas atrodas vairāku dzīvojamo māju kvartālā, pašvaldībai būtu pienākums pārskatīt visus attiecīgā kvartāla robežās ietilpstošos dzīvojamo funkcionāli nepieciešamos zemes gabalus. Šādā gadījumā pašvaldība pirms dzīvojamo funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanas uzsākšanas par plānoto pārskatīšanu informētu un lēmumu pieņemšanas procesā iesaistītu visus attiecīgā kvartālā esošo dzīvojamo māju īpašniekus, kā arī zemes gabalu īpašniekus. Pēc tam, kad būtu pārskatīti visi kvartālā ietilpstošie dzīvojamo māju funkcionāli nepieciešamie zemes gabali, pašvaldība pieņemtu lēmumu par visu funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu pārskatīšanu attiecīgajā kvartālā, to ietverot vienā administratīvajā aktā. 
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